STUDIO TECNICO
UNGARI GEOM. GUIDO
BRESCIA

RELAZIONE ESTIMATIVA

Al solo scopo della determinazione del piu’ probabile valore di mercato

Non €’ richiesta ne ‘prevista verifica urbanistica

Il Sottoscritto Geom. Ungari Guido, con studio in Brescia, Via S. Bartolomeo n. 23/d iscrit-
to al collegio dei Geometri della Provincia di Brescia al n. 4432, ha eseguito il sopralluogo
in data 21/09/2022 presso I'appartamento sito nel Comune di Brandico, provincia di Bre-
scia , Via Roma n, 21/C per verificarne la consistenza e determinare il pitl probabile valo-

}
re di mercato.

A seguito delle indagini espletate, si pud procedere alla descrizione dellimmobile oggetto

della stima come segue:
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il RELAZIONE TECNICA

Oggetto della presente valutazione & un‘abitazione indipendente disposta su due piani
fuori terra corredata da area esterna esclusiva e box auto a piano terra.

L'unita abitativa si compone nel seguente modo: a piano terra soggiorno/cucina, disim-
pegno, bagno e giardino esclusivo; a piano primo sono ubicati disimpegno, due stanze,
balcone, camera e terrazzo

A completamento della proprieta box auto a piano terra adiacente I'unita abitativa.

La casa necessita di vari interventi di manutenzione .

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L' unita immobiliare oggetto della perizia e ° identificabile presso il catasto fabbricati del
Comune di Brandico (BS) come segue:
e Sez NCT Fg. 7 mapp. 208 sub. 2 - Via Roma snc piano T/1 cat A/2 cl. 4 vani 4
r.c. 206,58
e Sez NCT Fg. 7 mapp. 208 sub. 4 - Via Roma snc piano T cat C/6 cl. 3 cons. mg.

12 12 1673

e SezNCT Fg. 7 mapp. 208 sub. 6 - Via Roma snc piano T cat BCNC

Planimetrie catastali conformi allo stato dei luoghi.
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PROPRIETA’

Gli immobili oggetto di perizia sono pervenuti al Sig. a seguito del

seguente atto: Atto di compravendita Notaio Cristaldi Giuseppe di Soncino (BS) del

08/07/2008 n. repertorio 43466.

URBANISTICA

Titoli edilizi non forniti & non desumibili dai documenti forniti

INTERNI
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| comparativi di mercato

DESTINAZION LOCALIZZAZI  SUPERFICIE PREZZODI  crato Dl i
EDUSO oNE & B e VENDITAG - STATRDUSO. [b (ENR
Residenziale Brandico 97 95.000,00 Buono 979,38
Residenziale Brandico 67 59.000,00 Buono 880,60
Residenziale Brandico 44 32.000,00 Buono 727,27
Jia €. 862,42 - 10% sconto trattafiva = €. 776,18
OMI AGGIORNATO
prazin 62 s

nca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

: ultato Interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2
cia: BRESCIA
une: BRANDICO

rﬂmm Centrale/CAPOLUOGO E FRAZIONE DI CASTELGONELLE

ice zona: B1
1 Ll
pologia prevalente: Abitazioni civill
stinazione: Residenziale
Mercato z.o';im Superfi
mm (&ma) mm (Eima xmese) ) e
Min  Max Min  Max
A"‘g”w:““ Normale 790 1100 L 25 36 N
Abé‘iﬁ"‘“ Ofimo 950 1400 L iy 43 N
\toimesse ~ Normale 485 590 1 19 22
Box Normale 530 670 L S5 Bon
Posti auto
e Normale 380 465 L 130 1646 N
Posiauto  yomale 270 335 L Qe 41D N
000 m
: eorol® )
ViloeVillni  Normele 880 1100 L a8 Maz N 9 r o Vi Do € Fire PpensireetMap consribusors
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Trattasi di abitazione con accessori

msszg%,%a

Piano terra TM YA
o Abitazione mq. 37,00
e Corte esclusiva mq. 115,00
e Boxauto mg. 14,00

Piano primo

o Abitazione mg. 35,00
e ferrazza mqg. 12,00
e balcone mq. 3,00

SUPERFICIE COMMERCIALE

Abitazione piano terra mg. 37,00 x 1,00 =maq. 37,00

Corte esclusiva piano terra mg. 7200 x 0,0 =maq. 7,20

Corte esclusiva piano terra mg. 43,00 x 0,02 =maq. 0,86

Box auto piano terra mq. 14,00 x 0,50 =mq. 7,00
Abitazione piano primo mg. 3500 x 1,00 =mq. 35,00
Balcone piano primo ma, 300 x 030 =mg. 0,90

-5 Terrazza piano primo mg. 12,00 x 0,30 = mq. 3,60

- Totale =mg. 91,56
_“}»‘;’\m Arrotondato =mq. 92,00
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CALCOLO VALORE COMMERCIALE

=

)
P;r il calcolo del valore di mercato si utilizza il metodo comparativo: una volta esaminato il be-
ne da stimare lo si confronta con altri beni simili nella stessa zona € con quelle operazioni di
compravendita gia effettuate (dati storici) da me rilevate

ABITAZIONE INDIPENDENTE

Superficie commerciale mq 92,00 x €/mg. 800,00= €.73.600,00

€.75.000,00

Diconsi settantacinquemila/00

Brescia, 22 Settembre 2022

in fede

Ungari Geom.-Guido
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Rep. Asceverazioni
ne... 7262 T
Verbale di asseverazione di PERIZIA ﬁ"qN[Nt‘i

Lenno WXL add Q( @P‘Tr%del mese di NOU§H A3

presso questo Ufficio, avanti a\i sottoscritto Funzionario ¢ personalmente

comparso____ (40 (Do UKGHNA

nato a %g@ﬁ il 2——}@% 60 residente a
M=SCH WA g0 B0

S et Bossuroenity,_ ALY 2,35 Q0

dlasciato da > JA ) Co did Bresen M o¥ bzl zo1¢,

il quale chiede di asseverare con giuramento la su estesa perizia

stragiudiziale.

Il comparso viene ammonito ai sensi di legge circa I'importanza del
giuramento che deve prestare e pronuncia la seguente formula:

“Giuro di avere bene e fedelmente proceduto all’espletamento dell’incarico
affidatomi al solo scopo di far conoscere la verita™.

Letto. confermato e sottoscritto.

11 Perito






